Reiheneinfamilienhaus 62 -Zimmer in Muttenz
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ORTBESCHRIEB

Muttenz — vor den Toren von Basel gelegen - ist ein idealer Ausgangspunkt fir Ausflige
in die ndhere und weitere Region oder in die Stadt Basel mit thren weltberuhmten
Museen und Sammlungen. Zahlreiche Gastwirtschaftsbetriebe, Hotels und giinstige
Unterbringungsmaglichkeiten auch fiir grissere Gruppen gehdren zur touristischen
Ausstattung der Gemeinde.

Lage. Koordinaten, Flache
Muttenz, drittgriisste Gemeinde des Kantons Basel-Landschaft, grenzt unmittelbar an
die Stadt Basel.

Hiihe iiber Meer
Am Rhein 254m, Bahnhof 280m, 5t Arbopast 281m, Wartenberg 476m, Sulzchopf
581m, Stiernwald 644m .M.

Flache und Einwohnerzahlen
Total 16.64 km’, davon Wald und landwirtschaftliche Nutzfliche 9.51 km'
Im Jahr 2024 betrug die Einwahnerzahl von Mutenz 18°526.

Wirtschafis- und Bildungsstandor

Mit iiber 13'000 Arbeitsplatzen ist Muttenz einer der bedeutendste Arbeits- und
Wirtschaftsstandort des Kantons. Gleichzeitig ist Muttenz auch das regionale Schul- und
Aushildungszentrum: Vom Kindergarten bis zur Fachhochschule sind nahezu samtliche
Aushildungsinstitutionen vertreten.

Verkehrsdrehscheibe

Eisenbahn: Grosster Rangierbahnhof der Schweiz

Schifffahrt: Auhafen am Rhein

Strassenverkehr: Direktanschlisse an die nationale Autobahn A4

Eisenbahndrehscheibe und Hafenstadt

Am nardlichen Rand des ehemaligen Bauerndoris entstand eine internationala
Verkehrsdrehscheibe, ein Tor zur Schweiz und zur Welt. Die Lage am europaischen
Nord-Siid Transitkorridor liess den grissten Rangierbahnhof der Schweiz und
imposante Hafenanlagen entstehen, wo jahrlich mehrere Millionen Tonnen Goter
umgeschlagen werden,

Vergangenheit und Moderne vergint
Trotz dem Wandel vom Baverndorf zur modemnen Industriestadt ist es gelungen, das

iber Jahrhundert gewachsene, historische Ortsbild zu erhalten und mit den heutigen
Lebensgewohnheiten in Einklang zu bringen. Gegenwart und Vergangenheit sind
vielfaltig spdrbar = 50 auch im Orts- und Bauernhausmuseum.

Standorivorieil dank grosser Allraktivital
Muttenz wird als attraktiver Wohn-, Lerm- und Arbeitsort der Region geschétzt. Die

Maherholungsgebiete mit ihren ausgedehnten Waldern, ihren Naturschutzzonen und den
gindrucksvaollen Rebbergen sowie die zahlreichen Sport- und Wandergelegenheiten
tragen zur Ausstrahlung bei.




SITUATIONSPLAN

Grundstick 262 in Muttenz

EGRID: CHTEE182487004 &,
Art: Lisgenechafi
Flurname: Langmatt

Flache: 267 m?

Grundsticksbeschreibung
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UMGEBUNGSPLAN

Gartenflache : 195 m* Wohnflichen des Hauses: 147 m*
Grundstiicksfliche: 267 m? Nutzflachen des Hauses: 240 m*




SONNENVERLAUF

SONNENVERLAUF IM SOMMER SONNENVERLAUF IM WINTER
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OBJEKTBESCHRIEB

REIHENEINFAMILIENHAUS
6,5-Zimmer in Muttenz
Baujahr: 1913 Renovierungsjahr: 2014

Gartenfliche : 195 m*
Grundstiicksflache: 267 m®

Wohnflichen des Hauses: 147 m'
Mutzfldchen des Hauses: 240 m*

Gebdudevolumen: 729 m* Heizungssystemn: Gasheizung
Wiérmeverteilung: Radiator

Warmwasseraufbareitung: Solarheizung

An begehrter und dennoch ruhiger Lage in Muttenz prasentiert sich dieses ausser-
gewdhnliche Reihenmittelhaus als wahres Schmuckstiick fiir Liebhaber individualler
Architektur und stilvollen Wohnens. Das urspriinglich im Jahr 1913 erbaute Haus wurde
iber Jahrzehnte sorgfiltig gepflent, erweitert und zuletzt umfassend modernisiert. Dabei
entstand ein Wohnkonzept, das historischen Gharme mit modernar Architektur und
kinstlerischem Design varbindet.

Die Innenrdume wurden mit viel Ligbe zum Detail individuell gestaltet und kiinstlerisch
konzipiert. Massgefertigte Einbauten, hochwertige Materialien sowie architektonisch
durchdachte Losungen verleihen dem Haus eine unverwechselbare Atmosphdre.,

Auf rund 147 m* Wohntfldche verteilt iber vier Etagen bigtet diese besondare Immaobilie
viglsgitige Nutzungsmdglichkeiten und gin aussergewidhnliches Wohngefiihl.

Der gepflegte Garten mit Sitzplatz bildet eine grine Dase mitten im Zentrum und 1&dt
zum Entspannen sowie zu geselligen Stunden im Fraien ein,

RAUMEDNZEPT

Untergeschoss

Das Untergeschoss bigtet neben praktischen Nebenrdumen auch besonders Highlights. Hier
befinden sich eine Waschkiche, eine Werkstatt sowie ein charaktanvoller Weinkeller.
Zusatdich steht gin beheizter und ausgebawter Raum zur Verfigung, der sich ideal als
Hobbyraum, Fitnesshereich ader Ateliar signet.

Erdgeschoss - Wohnen & Geniessen

Das Erdgeschoss bildet das Herzstick des Hauses. Der grossziigige Wohn- und Essbereich
mit offener Kiiche dberzeugt durch seing Helligkeit und dis harmanische Verbindung van
Design und Funktionalitit. Die moderne Kiche mit Miele Gerdten figt sich elegant in das
architektonische Gesamtkonzept ein. Ein stilvoller Specksteinofen sorgt zusdtzlich fir aine
warme und behagliche Atmosphére.

Obergeschoss - Private Rilckzugsraume

Im Oberpeschoss befinden sich mehrere komfortable Schlafzimmer sowie gin sfilvolles
Badezimmear. Massgetertiote Einbauschranke und hochwertige Materizlien schatfen ein
ruhiges und alegantes Wohnambiente,

Dachgeschoss - Arbeiten, Riickzug & Kreativiiat

Das Dachgeschoss wurde zu ginem besonders charmanten Rickzugsbereich ausgabaut.
Hier befinden sich ein klgines zusdtzliches Schlafzimmer, 2in Arbeitszimmer bzw.
Homeoffice sowie ein separates WC. Die Dachfenster sorgen fir viel Tageslicht und
verlgihen diesem Bareich ging inspirierende Atmosphére - ideal zum Arbeiten oder als
privater Gistebareich.

Parkplatz und Tielgarape:

» (ffentliche Parkplatze sind vor dem Haus vorhanden und kinnen mit Parkkarte der
Gameinde genutzt warden
* Tiefgaragenplaiz kann zugemietet werden

Basondere Highlights:

o Individuall entwickeltes, kiinstierisches Interior-Oesign

o Grosszigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiche

» Vier Etagen mit durchdachtem Raumkonzept

# Charmanter Garten mit Sitzplatz und guter Besonnung

o Specksteinofen und hochwertige Materialien

o Weinkeller und zusatzliche Nebenrdume

# Huhige und dennoch sehr zentrale Lage

» Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und dffentlicher Verkehr in unmittelbarer Nihe
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UNTERGESCHOSSPLAN

Nutzflache: 500 m’
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ERDGESCHOSSPLAN

Wohnflache EG: 50.3 m’
Balkonflache: 6.4 m’

Nutzflache: 56.7 m®
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OBERGESCHOSSPLAN
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Wohnflache OG:

Balkonflache:

Nutzflache:
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DACHGESCHOSSPLAN

ZIMMER
BF: 16,6 m*

ZIMMER
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BF: 10,6 m#

WC/DUSCHE
BF: 5,3 m?
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Erdgeschoss | Kiche
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Erdgeschoss




Erdgeschoss | Wohnen
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Obergeschoss | Schlafzimmer




Obergeschoss | Zimmer




Obergeschoss | Zimmer




Obergeschoss | Badezimmer




Obergeschoss | Badezimmer




Dachgeschoss | Zimmer




Dachgeschoss | Zimmer




Dachgeschoss | Zimmer




Dachgeschoss | Badezimmer Dachgeschoss | Vorplatz
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Untergeschoss




Untergeschoss | Waschkuche
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Umgebung | Garten




Umgebung | EG | Treppenavfgang Umgebung | UG | Treppenaufgang
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Bahnhofstrasse 27, 4132 Muttenz

Baugesuche & Bauleitung ({) 0799476604 www.beryll-immobilien.ch

i@i BE rvl | |m mo b | | iﬂ'" AG Birkenstrasse 2, 4118 Rodersdorf info @beryll-immaobilien.ch

U SCAN ME




	1: Hauprtseite
	2: Inhalt
	3: Inhalt
	4: Ortbeschrieb
	5: Situationsplan
	6: Umgebungsplan
	7: Sonnenverlauf
	8: Objektbeschrieb
	9: Schnitt
	10: UG plan
	11: EG plan
	12: OG plan
	13: DG plan
	14: Foto EG Küche
	15: Foto EG Küche
	16: Foto EG Küche
	17: Foto EG Wohnen
	18: Foto OG Vorplatz
	19: Foto OG Schlafzim
	20: Foto OG Zimmer
	21: Foto OG Zimmer
	22: Foto OG Bad
	23: Foto OG Bad
	24: Foto DG Zimmer
	25: Foto DG Zimmer
	26: Foto DG Zimmer
	27: Foto DG Bad+Vorpl
	28: Foto UG Keller
	29: Foto UG Waschküche
	30: Foto Umgebung
	31: Foto Umgebung
	32: Abdeckung

